Sygn. akt VI Ca 263/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 31 maja 2016 .

Sad Okregowy w Czestochowie VI Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: SSO Karol Kolodziejczyk

Sedzia: SSO Hanna Morejska (spr.)

Sedzia: SSO Jolanta Janas

Protokolant: Jadwiga Cichon

po rozpoznaniu w dniu 17 maja 2016r. w Czestochowie

na rozprawie

sprawy z powddztwa Gminy C.

przeciwko F. K., E.K.iZ. K.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanej E. K.

od wyroku Sadu Rejonowego w Czestochowie z dnia 9 lutego 2016 r.
sygn. akt I C 2713/15

1. zmienia zaskarzony wyrok i powoédztwo oddala ,

2, zasqdza od powddki na rzecz pozwanej kwote 200 zlotych ( dwiescie ) tytulem zwrotu kosztow
procesu apelacyjnego.

VICa 263/16

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 9 lutego 2016 roku Sad Rejonowy w Czestochowie w sprawie z powddztwa Gminy
C. przeciwko F. K., E. K. i Z. K. o eksmisje nakazal pozwanym F. K., E. K. i Z. K. aby oprdznili z nalezacych do
nich rzeczy i opuscili lokal mieszkalny oznaczony numerem (...) potozony w C. przy ulicy (...) i wydali go powodce
Gminie C., przyznal pozwanym uprawnienie do otrzymania jednego lokalu socjalnego wchodzacego w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy C., nakazal wstrzymanie wykonania oprdznienia lokalu przez pozwanych do czasu zlozenia
przez Gmine C. oferty najmu lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy ustalil i zwazyl co nastepuje ;

W dniu 27 sierpnia 2010 roku dzialajacy w imieniu Gminy jako wlaSciciela Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej
Towarzystwo Budownictwa (...) Sp. z o. o. zawart z pozwana E. K. umowe najmu lokalu socjalnego numer (...)
polozonego przy ulicy (...) w C., o lacznej powierzchni uzytkowej 34 m. kw. na czas okre$lony do dnia 27 sierpnia



2011 roku. W lokalu tym pozwana E. K. zamieszkala z rodzing , mezem F. i synem Z.. Po wyga$nieciu umowy najmu
powodka pismami z dnia 25 maja 2014 roku wezwal pozwanych do opuszczenia lokalu i wydania kluczy. Powodka
odmoéwila pozwanej E. K. przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego z uwagi na przekroczenie limitu dochodowego
upowazniajacego do ubiegania sie o lokal socjalny. Pozwani E. K. iF. K. s emerytami, ktorymi przystuguja $wiadczenia
z tego tytulu z ZUS. Pozwany Z. K. iest bezrobotny. Pozwana E. K. jest osoba przewlekle chora , najwiekszym jej
problemem zdrowotnym sg powiklania choroby cukrzycowej , jest niewidoma na jedno oko i niedowidzi w znacznym
stopniu na drugie oko . W opinii lekarza jej zdolnoéé do samodzielnego funkcjonowania jest znacznie ograniczona.
Jest w stanie wykonywac czynno$ci samoobstugowe (toaleta,

ubieranie ) jedynie z pomoca oséb trzecich. Jezeli za§ chodzi o poruszanie sie w $rodowisku i prowadzenie
gospodarstwa domowego moze je wykonywac jedynie z opieka innych osob. Funkcjonowanie pozwanej E. K. w Zyciu
codziennym jest uzaleznione od pomocy innych os6b. Pomoc te $§wiadczy jej na co dzien jej maz pozwany F. K..

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana. Jak wykazalo niniejsze postepowanie, pozwanym nie przystugiwalo skuteczne prawo do rzeczy. Umowa
najmu, w oparciu o ktérag pozwana wraz domownikami byla uprawniona do korzystania z przedmiotowego lokalu
socjalnego ulegla rozwigzaniu na skutek uplywu okresu czasu, na ktory zostala zawarta. W §wietle powyzszego zadanie
orzeczenia eksmisji pozwanych z tegoz lokalu bylo uzasadnione , Jednak w ocenie Sadu zachodzily przestanki do
orzeczenia o uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego w zwiazku ze statusem pozwanej E. K. jako osoby obloznie
chorej, jej meza F. K. jako opiekuna osoby obloznie chorej Natomiast odno$nie Z. K. jako osoby bezrobotnej zachodzilty
przestanki obligatoryjne z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2014.150j.t)

Apelacje od wyroku w caloéci wniosla pozwana E. K. zarzucajac og6lnie naruszenie zasad wsp6lzycia spolecznego i
brak interesu Gminy w przenoszeniu jej i jej rodziny z jednego lokalu socjalnego do drugiego .

Sad Okregowy stwierdza ze apelacja jest zasadna z przyczyn nastepujacych .
Sad Okregowy uzupelnil postepowanie dowodowe i ustalil co nastepuje.

Wyrokiem z dnia 15.04. 2005 w sprawie IC 29/05 z powddztwa J. J. przeciwko , E. K. , Z. K. i F. K. o eksmisje , Sad
nakazal pozwanym F. K., E. K. i Z. K. aby opréznili z nalezacych do nich rzeczy i opuscili lokal mieszkalny oznaczony
numerem (...) polozony w C. przy ulicy (...) i wydali go powodowi , przyznal pozwanym uprawnienie do otrzymania
jednego lokalu socjalnego wchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy C., nakazal wstrzymanie wykonania
oproéznienia lokalu przez pozwanych do czasu zlozenia przez Gmine C. oferty najmu lokalu socjalnego. Dlatego w
dniu 29.07.2010 Gmina skierowala pozwanych do ZGM TBS celem zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i strony
zawarly umowe najmu odnoénie spornego lokalu.

Z mocy art. 23 wyzej powolanej ustawy umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony. Umowa najmu
lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1, moze by¢ zawarta z osobg, ktoéra nie ma tytulu prawnego do lokalu
i ktérej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okre§lonej w uchwale rady gminy podjetej na
podstawie art. 21 ust. 3 pktl 1.. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuzyé
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy . Zatem jezeli
osoba , z ktérg zawarto umowe najmu lokalu socjalnego wykonujgc obowigzek wynikajacy z art. 14 ust. 1 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.2014.150j.t)

nadal spelnia warunki bedace podstawa przyznania przez sad lokalu socjalnego , nie ma w Swietle art. 23 ust.1i 2
ustawy przeszkdd prawnych do przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego .



Dokonanie oceny, czy wlasciciel domagajacy sie wydania przedmiotu swojego prawa, dziala w zgodzie z zasadami
wspolzycia spolecznego i spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem nieruchomosci, czy tez jego dzialanie pozostaje w
sprzeczno$ci z tymi normami jest co do zasady zawsze dopuszczalne

Tresc art. 5 k.c. daje mozliwo$¢ dokonania takiej oceny w stosunku do wykonywania kazdego prawa podmiotowego
przez osobe uprawniong. Wystapienie z zadaniem wydania nieruchomoéci jest wykonywaniem prawa podmiotowego
(roszczenia windykacyjnego). Jednak w orzecznictwie Sadu Najwyzszego za utrwalony mozna obecnie uznac poglad,
zgodnie z ktorym mozliwo$¢é oddalenia roszczenia windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c. wystapi w sytuacjach
zupelie wyjatkowych, a zatem niezmiernie rzadkich. Ostroznoé¢ w oddalaniu powodztwa windykacyjnego na
podstawie art. 5 k.c. jest tym bardziej konieczna, ze oznacza to pozbawienie wlasciciela (lub uzytkownika wieczystego)
ochrony przyshugujacego mu prawa. ( tak SN w sprawie ICKN 287/00 )

W okoliczno$ciach rozpoznawanej sprawy mozna dopatrzyé sie takiej wyjatkowej sytuacji. W orzecznictwie i
pogladach doktryny stosowanie art. 5 k¢ w sprawach o wydanie nieruchomosci uksztaltowal sie poglad ze zesp6t
wyjatkowych okolicznoéci wystapi w szczegolnosci gdy zZadanie wydania nieruchomoéci byl by szczeg6lnie dotkliwe
dla zobowigzanego .W przedmiotowej sprawie lokal socjalny zostal przyznany pozwanym z mocy art. 14ust. 1. w/w
ustawy , jezeli w dalszym ciagu istnialy przestanki wynikajace z tego przepisu do przyznania lokalu socjalnego , nie byto
zadnych przeszkod prawnych do przedluzenia umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny okres. Nalezy uznaé ze brak
jestinteresu spolecznego w nie przedtuzaniu umowy najmu lokalu socjalnego przyznanego w oparciu o art. 14ust .1 w/
w ustawy , wystepowaniu o eksmisje z lokalu a nastepnie eksmitowanie pozwanych do kolejnego lokalu socjalnego .
W niniejszej sprawie istnieje sytuacja szczegblna i wyjatkowa z uwagi na stan zdrowia pozwanej. Klauzula ujeta w
art. 5 ke jest tzw. Klauzulg generalng . Klauzule te majg na celu stworzenie mozliwo$ci odstagpienia od rygoryzmu
prawnego przepisOw prawnych w sytuacjach wyjatkowych i nietypowych . (tak S. Dmowski i S. Rudnicki —Komentarz
do kodeksu cywilnego - ksiega pierwsza — LexisNexis W- wa 2009 str. 38-39 ) Klauzule generalne Sad moze zatem
stosowac takze z urzedu.

Reasumujgc Sad Rejonowy przeprowadzil w sprawie szczegdlowe postepowanie dowodowe , dokonal wnikliwej
analizy ustalonego stanu fatycznego i prawnego jednak wnioski jakie wyciagna z uwagi na brak pelnego obrazu sytuacji
faktycznej byly nie w catoéci prawidlowe. W tej sytuacji z mocy art. 386 par.1 kpc orzeczono jak w sentencji. Z mocy
art. 378par.2 kpc rozpoznano sprawe takze na rzecz pozwanych Z. K. i F. K. . O kosztach orzeczono z mocy art.98 kpc
obciagzajac nimi powodke jako strone przegrywajaca.



